Tisztelt Polgérmester Ur!

Tisztelt Onkorményzati Testiilet!

A Kiskér, Batthydny tér 4/d alatti Tarsashdzunk park felgli oldala suilyed, az épllet mozgdsa nem allt
meg. ,Ha a javasclt javitasi munkdk nem kerlilnek elvégzésre, akkor akar egy csapadékosabb id&szak
utdn szamitani lehet a mér meglévé repedések mélylilésére, tovabbi kdrosoddsok megielenésére.”
(Részlet a szakértdi véleménybsl) Az a fele nincs aldpincézve, a dombrdl lezidulé eséviz is a haz
aldaldhoz folyik. Az druhdz bontdsi munkélatai sordn tébhszor észleltiink rengéseket. Az azon az

oldalon 1évé 4 lakasban a repedések egyre nének.

Végertettlink statikai, és falajvizsgdlatot {melyet mellékelek a ievéihez). Tobb céggel is feivettem a
kapcsolatot, de iddig egy kivitelezd nézte meg az épiiletet, majd kiildte az drajdnlatot. Sm mélyre mend
injektédlast javasolnak, ami afaval egyutt: 6.449441Ft. {Az 474t sajnos nem tudjuk visszaigényelni.) Szorit

benniinket az id6, mert 1 ajanlat alapjén nem lehet kériiltekint8en valasztani.

Az Cnkorminyzat 1 lakdssal érintett a problémaban. Sok idés ember lakik a hazban, akik nem tudnak
készpénzzel hozzdjarulni a javitds dijdhoz. Tarsashazunk kozos koltsége, melyet tavasszal emeltiink,
nem fedezi z kiaddsokat. A Takarékbank biztosit ugyan hitelt, de az injektalas utan a vizelvezatést is

meg kell oldani.

Eddig igyekeztiink a magunk erejébdl megoldani a javitasi munkakat (tet@szigeteiés 2 alkalommal,
nyildszarok cseréie{bejarati ajtd, [épcsShazi ablakok, festés, lépcsdfeljard burkolasa, sth.j, de a jelen
probléma meghaladja az erfnket. Segitséget szeretnénk kérni, anyagi tdmogatdst a vészhelyzet
elhéritasa érdekében, illetve kérjlk, legyenek sziveseik megvizsgaini, tudnak-e olyan épitdipari céget
javasolni, amely képes a jelen probiéma megoidéséra. A feiel§sségteljes dontés meghozatalahoz tébb

ajanlatra van sziikség.

Bizunk tdmogatd segitségiikben!

| \
Udvézlettel: Kiss Andrasné (kizés képviseld) \()L_Ns AWI

Kishér, 2021. szeptember 27.



Kiss Andrasné
2840 Kisbér Battydny tér 4/D tarsashaz
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A megadott ar tartalmazza az anvagkdltséget, a munkadijat és a jarulékos kdliséaeket.

HenDon Kft,
2220 Vecsés, Mikids utca 8.
Addszam: 25446753213
Cégjegyzékszdm; 13 09 178553 info@injektalas-szigetelas.hu



EYFERT-MATRIX
Seoidemzs NAmdki Tanacsm és Szoigﬁato Kit.

Munkaszim: L. 133 2021

SZAKERTOI VELEMENY

& 2370 Kisbér, Batthyany tér 4/D. szém alatti tobb lakdsos tirsashaz tartszerkezeti
feliilvizsgalatarol

Megrendel6:
Megrendeld cime;

Munkaszam: /
Megbizas kelte:

A szakerioi véleményt dsszeallitotta:

Kisbér Tarsashdzkezel§
2870 Kisbér, Batthyany tér 4/D.

L_133_2021
2021.05.12.

okl, épitdmémak
igazsagilgyi szakérto IM 5720/1998
épliletszerkezet, tartbszerkezet
SZES-1,2 08-0106

T+t 2021.08.03.

Munkaszam: L_133_2021



e et Tarinsact és Saplgaatt KR,

153 Ottevény, Rozsa ulca 1. B. ép.
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Waprdzifek kpuiseldie, Kiss Andrasné megrendelte a kezelésében &llo 2870 Kisbér, Batthyany
e ST mmmmmmmmmgmmmm
e Teoadések jelentek meg a falszerkezeten, melyek nem csak a falazat kilss felén, hanem a
%@E‘&@E@?Qﬂ%iﬂ!lémamvévéﬁakAﬁdaknﬁpmbﬁmﬂcokainakﬁsztéﬁs&a, illetve a
et akban sziikséges teendGk meghatarozdsara kaptunk megbizast

i s25Ee5] véleményben tohat részletezziik a helyszini szemie tapaszialatait, a vizsgalatok
sresmenyet, Hietve véleményezzik azokat. Majd a tapasztalatok &s a/kapstt informaciok alapjan
Eereiooiad lefrist készitiink, melyben a kivetkeztstésen tal javaslatot is tesziink az esetieges
‘#0gs rurdlatokra vonatkozoan.

4T57TOK, ES HELYSZINI SZEMLE

=2 snlat xb. az 1950-es években épiihetett, panelelemes épitési technologiaval. A tarsashaz 4l
#7 og alapincézett épiletrészbdl, foldszinthl, és egy emeleti szinthdl. Az épiilet 8 lakast foglal
HAa,

~ "eigszini szemiére, és vizsgalatokra két {itemben keriilt sor. ElsGnek 2021. januarjaban kerests
™27 "@sasagunkat a Kbzbs képviseld, hogy nagyobb kitorjedésg, hirtelen kiakakulo repedések
#27%¢ meg a tarsashaz falszetkezetén, valamint a mennyezet-fal csatiakozasanal. Ekkor
SZELTNA9en helyszini szemiét tariotiunk, melyen tarsasagunk részérdl Kantor LasA
arsagigyi szakénS, Vamosi Eniké magasépit technikus, és a tarsashaz képviselGie, valamint a
~ zzzmie soran Megrendeldnk tajskoztatott minket a kialakult helyzet korilményeirsl, illetve az
#oastel kapesolatos egyéh tudnivalbkrol Ennek soran szemrevéislezéssel ellendriztik a
emdeges szerkezeli Allapotokat, tapaszialhald karosodasokat Fzt kbvetSen a levont
megaiapitasok figyelembevétslével tovabbi helyszini vizsgatatok elvégzését iranyoztuk el6, melyet
ZZ105.12¢n a thrsashéz képvisellje megrendelt A vizsgalatok elvégzésére 2021.06.30-an
2z sor. Ekkor 1 db talajminta vélelezése, 1 db dinamikus szondazis, és 1 helyen alapfeltaras
Zrént az épillet korili talajadoltsagol, és talajrétegz8dések meghatarozasa, alapozasi viszonyok

™ Munkaszam: L_133_2021
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Az észlelt hibakrdl szamos fotét készitettiink, melyekbdl a legjellemzibbeket a szakértsi vélemény

3, pontjaban kézoljiik,

3. VIZSGALATI TAPASZTALATOK

.-A helyszini bejarason sorra vettiik a Tulajdonos altal jelzett hibékat, karcsodasokat. Eldszér az
.epulet killsé feitiletén megjelend repedéseket dokumentaituk (fotokkal). A repedések iranyanak,
fletve tagassaganak megitélését kovetden az épiilet belsé falfeliilet repedéseinek felmérését is
eivegeztuk Majd az elbzetes helyszini szemrevételezést kovetden elvégeztlk a sziikséges
1zsgatatokat az alap alatti talajrétegek, és talajparaméterek megéllapitasara.

YA mmtavetelt cégiink reszérdl Lengyel Martin végezte, verdszondas mintavéteii technikaval (egy
emesacel szondafej talajba torténd lesajtolassal), szintén szakaszos zavart mintavétellel. A zavart
: téiéjmrntak vételére az MSZ 4488 szamu szabvany szerint, rétegenként keriilt sor. A farasrol
‘uraét Jegyzokonyv késziilt (1. szami melléklet). A talaj rétegeib8l vett mintakat részietes
aiéjazonosmo vizsgalatoknak vetettiik ala, melyet laboratériumunkban végeztik el A
3 taiéjazonosﬁo vizsgalatokat az EXPERT-MATRIX Kft. laboratériumanak részérbi Szalay Géza
chnjkus végezte 2021.07.06.- 2021.07.13. kdzbtt. A részleles vizsgalati jegyz6kdnyvek a
zakertor vélemény 2. szamu mellékletében talahatok. A talajmechanikai firasokat dinamikus
! ggﬁg:!é_zésokkal 's kiegészitettik. A dinamikus szondazasokat is az EXPERT-MATRIX Kf.
5 vegezte a német DIN 4094 szerint Lindenmeyer 210329-R-00219 tipust dinamikus szonda

talajok kozott thlnyomorészt atmeneti, és kotétt talajrétegek taldlhatok, fgy a

fa?ﬂ&_gﬁg@omto vizsgalatokat vegyes szemeloszlas modszerével (szitalas ésivagy hidrometréaias)
';_Vegeztuk az MSZ 14043-3:11979 szam _ Talajmechanikai  vizsgalatok, Szemeloszlas

meghatarozasa cim szabvany eldirasai szerint végeztiik.

mmm

}? A kotottebb rétegeken a Konzisztencia hatarok vizsgalatat, az MSZ 14043-4:1980 szabvany
; elonrasamak betartasaval végeziik,

B
I , _Szukseg szermt elvégeztilk a mintak Szerves-anyag tartalménak meghatarozasat az MSZ

15296 wﬁ! 999 szamu szabvany szerint (izzitasi veszteség mbdszere).

Munkaszam: L_133_2021
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A vizsgalatok soran meghataroztuk a talajmintak szemszerkezeti dsszetételét, valamint fobb

tulajdonsagaikat, és megnevezésiiket.
A tényleges talajrétegzédest — a talajok pontos megnevezésével, feltart allapotuk, dsszetételik

" |eirasaval a kovetkezG abra mutatja:

F1
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-1,00

4,00 -
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1. dbra: Vizsgalati eredményeket Ssszefoglald dbrak

._.in.-tﬂlajazﬂnasités soran a felsé kozel 50 cm vastag bamas fekete homokos-iszapréteg kerilt

azonositasra, melybdl vett minta szerves-anyag tartalma 6,85 %, ami kozepesen szervesnek

mqr[_dﬁatt':, Ezt kovetéen sargasbarna iszapréteget azonositottunk, melyet 1,00 méter utén

Vilagosbarna, kemény, nagyon plasztikus kévér agyagréteg kovet. A fiiras sorén talajviz nem

jelentkezett

A talejok allapotanak vizsgélatéra dinamikus szondazasokat is végeztiink. A dinamikus szonda
alkalmazasa kelloen megbizhatt informaciét ad a talajok allapotarol,

A Verbszondas eljarés soran a talaj ellenallésat mértiik a rd behatolasaval szemben a regisziralt

Utésszamok alapjan,

Gy, 2021.08.05,
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A feriileten végzett dinamikus szondazéasok eredményeinek elemzését kdvetéen megallapithatjuk,

hogy jellemzoen lazabb szerkezetii talajrétegek hizodnak. 1,20, valamint 2,00 métemnél

- ékeldditt be egy-egy tomorebb réteg kis rétegvastagsagban, de a kdzepesen tomér talajréteg

.2 50 métertél kezdadik a vizsgalt kovér agyagrétegben. A szondazasi diagramot az 1. szdmi

rellékletben kozoljik.
,hdgy az a feltért talajrétegekbdl is egyértelmiien megallapithaté, a terilieten jellemzGen

aza szerkezii finomszemcsés talajrétegek huzoédnak.
:Az-'a!apfeltaras sordn pedig megvizsgaltuk, hogy milyen alapozassal késziilhetett az épliet,

‘vaiémmt hol talalhaté az alapozési sik. A feltdras soran nem kaptunk egyértelmii képet az

Ikair;wazott alapozasi modrol. Feltételezzlik, hogy az éplilet alatt vasalatlan, vagy részben vasalt
zalagaiapozés késziilhetett. Lehetdségként meriilhet fel, hogy normal betcn savalapozassal

g
’szul "az éplilet, de a késdbbiekben szakaszos aldalapozassal mar megersitetiék azt. Ezt a

enyt azdnban az Ingatlantulajdonosok nem tudtak megerdsiteni.
Afeltaras soran 52 cm mélységre adodott az alapozas alsé sikja.

R

{Adenti abra szemleitetx a feltart jelenlegi allapotot:

012
~Z.0,00
7

0,22

2 &bra: Feltart épilet alapozas

A hemapasztalatok és elvégzett vizsgalati eredményekre tekintettel megallapithaté,
“hogy a repedesek‘a nem megfelels alapozasi sik, és a laza, finomszemcsés, nem kellgen

L
teherbire al,t_;i?l viszonyaibél adédik. A probléma mértékének felerdsddéséhez az s
kOZFEjatSZ|k "hogy a tarsasha2t Bmb mdgbtt déinyugati, nyugati iranyban egy meredekebb,

Gybr, 20 ‘_ 'V
yor, 2021.08.03 Munkaszam: £_133_2021
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magasabb rézslis feltoltest alakitotiak ki, mely teriiletrs) a csapadékviz a tarsashéz jardajahoz, ez
altal pedig az éplet labazatahoz folyik. A nem kellden kialakitott csapadékviz elvezetés miatt

ped!g az osszegyilé csapadékviz az alap koriili laza szerkezetl, finomszemcsés iszap

taiajretegben
-‘d'ez elo, mely hataséra az alap koriil kimosddasok keletkeznek. A koncentralt tnedvesedes

annak kis vizatereszté képességének kdszonhetden - szemcsemozgasokat

i csol_ckentt az alapozas alat lévd talajréteg teherbirasat (nyiroszilardsagat) is, melynek

ovetkezteben épliletsiillyedés alakult ki. A feltart vasalatlan alaptest igy nem tudja felvenni az
: gyenetlen siillyedéshdl adodé terheket, a falszerkezet pedig megrepedt. A helyzetet még az is
enyoluija hogy az alaptest alapozasi sikja nem kelld mélységben kerlit kiépitésre, igy az

s

Iapo‘ s nem a megfeleld teherbird altalajra terhel ra.
gz ka annak is, hogy az épiilet azon részen alakultak kia nagyobb repedések, karosodasok,

Emely resz: alapincézetlen. Feltételezzlk, hogy az alapincézett rész alapozasa mér a mélyebben

kvﬁ,-teherblrébb altalajra kozvetiti az épilet stlyabol szérmazd terheket.

@i\e‘l szini szemie soran készitett fényképfelvételek:

M " .

1. kép: Lakésban kialakulf repedések

Munkaszam: L_133_2021
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4. kép: Kialakull repedések a Kibazston és a belsé ofdalon

5. 'kép:'— Lakésban kialakult repedések

Munkaszam: L_133_2021
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+4. MEGOLDASI JAVASLAT

' A heiyszini szemrevetelezések alapjan kijelenthetd, hogy az épiilet teherhordé falazatai a jeleniegi
igéhybevételek mellett, a hasznalati tapasztalatok alapjan megfelels aflapotinak mindsithetd.
Ugyanakkor a kovetkezé mlszaki megoldasok elvégzését javasoljuk a késGbbi sillyedések
elkerulese végett. Tekintve, hogy a feltart alapozasi sik nem a kellé mélységben helyezkedik
:Iu tbﬁabba az épiilet koriili talajparaméterek figyelembevételével, az alapok siillyedése még
Jenleg is nagy gondot okoz, az épiilet mozgasa nem teljesen allt meg. Ha a javasolt javitasi

niﬁ;kak nem keriiinek elvégzésre, akkor akar egy esetlegesebb csapadékosabb id&szak

uta'n' szamltanl lehet a mar meglévé repedések mélyiilésére, és tovabbi repedések,
karosodasok megjelenésére.
Efsédlegesen szilkséges az alapozas megerdsitése. A slllyedés és az allagromtas megallitasara

az a!taia} teherbsrasat novelni kell, melyhez a talajinjektalast javasoljuk elvégeztetni, Az eljarassal a
eftiajba kotoaryagot injektainak, mely hozzajarul a talaj mechanikai tulajdonséagainak javitasahoz. A

‘ szerifezetu talajbdl a kdtdanyag bejuttatasaval egy homogén, teherbirobb tataitémb jon létre,
: lfal ﬁpedr'g megakada[yozhato a tovabbi silllyedés kialakulasa. Az injektaiasos modszer
-‘_3 *lehetos,éget nyu;t a megslllyedt éplletrészek koratozott vissza emelésére is. A talajmechanikai

{furas!és a dmamlkus szondazas kiériékelését figyelembe véve javascliuk min. 2,5 méterig

Az aiapozés megeros:teset kévetben szukseges a csapadékviz_elvezetl rendszer meafelels
J ggitéae gy az’ epuiet kozvetlen komyezetébd! elvezetésre keriil az esGviz, mely nem tudja
fm'efahb aztatni a fi nomszemcses talajréteget. Ezt kdvetden az épiilet korili jarda helyrealiitasét kell

W%mm ELesh
alvégezni, ezzl s meggatolva a viz alaptesthez keriilg szivargasat.

P'i et

Mnﬁezeken i fefl ,;a kesopbl_ekben pedlg javasolt az épiileten keletkezett karosodasok

- A mélyebb, kiils6, bels6 oldalon is megjelens-

jawtas: technologia alkalmazéasat javasoljuk. Ezen mddszer soran
g alszerkezetbe a repedések felé, melyet ragasztoanyaggal régzitenek.
Falvarrase vagy ugyneve;eﬁ repedesolteses eljarast kifejezetten a statikai eredeti falrepedések

o Yt

kialakufasénak megakadalyozasa

erdekeben alkalmaznak. Ezzel erésithetik meg olyan mértékben
az éplilet osszetartasat hogy kep

es. iegyen ellenalini a késabbi esetleges kisebb talajmozgasnak,

¥ 08 03.‘ : - Munkaszam: L_133_2021
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vagy rezgésbdl adodo hatésoknak. Ha az acélbetétek elhelyezése megtdriént, akkor a javitott

feliiletet erdsitett cement vakolattal, és Uvegszovethald erdsitéssel le kell fedni.
A tovabbi, kisebb mértékl repedések javithsara megfelels lehet a meglévd repedésekbe trténd
fivegszovet halo begledtelése, majd csiszolas utani festése. Ugyanis az Uvegszovet halé feladata,

Hogy a vakolat huzoszilardsagat javitsa azokon a helyeken, ahol hiizasra nagyobb az igénybevétel.

MEGJEGYZES

N

-_—\.l .
g

Wil =

sségeben megallapithatjuk, hogy az épiilet teherhordé szerkezetei jelen allapotukban,
legi igénybevételek mellett, a hasznalati tapasztalatok alapjan megfelelé alapotinak

Flrasi, és szondazasi jegyzSkonyvek (1-1 db)

Talajazonosito vizsgalati jegyz6konyvek (4 db)
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